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Bestandsaufnahme

Die Schlossanlage ist ein idealer Ort fiir ein heraus-
ragendes Pilotprojekt. Sie kann wieder zu einem
Aushdngeschild und Vorzeigeprojekt des Bistums
Hildesheim, der Gemeinde Holle und des Landkrei-
ses Hildesheim werden. Denn das Ensemble hat
das Potential fiir ein nachhaltiges Oko- und Ener-
gieprojekt mit sozialer Ausrichtung, unter Einbe-
ziehung der historischen Bausubstanz und Bertick-
sichtigung des Denkmalschutzes, mit hohem Na-
tur- und Kulturlandschaftsbezug. Es hat einen ho-
hen Wert als identitdtsstiftender Ort.
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Bestandsaufnahme

Die Situation heute ...

Henneckenrode ist ein spektakuldrer Ort. Das Dorf liegt eingebettet in eine hiigelige, wenig zersie-
delte Landschaft mit beeindruckenden Sichtachsen im und zum Schloss. Das Schloss, der Gutshof,
die Fachwerkbauten im Dorf, die Miihle, Felder und Wald sind historisch miteinander verbunden
und bildeten iiber Jahrhunderte auch eine soziale Einheit, zuletzt unter der Trdgerschaft der

Blum’schen Waisenhausstiftung.

Nach Aufgabe des Schlosses als Kinderheim steht das Schloss seit 2020 leer. Gesucht wird seit Jah-
ren nach einer neuen, sozial-6kologisch ausgerichteten Nutzung.

Das Dorf und das Schloss

Das Dorf besteht aus ca. 15 Wohnh&usern, mehr-
heitlich Fachwerkh&dusern, und einer kleinen Sied-
lung aus den 60er Jahren mit sechs Einfamilien-
hausern. Einen zentralen Dorfplatz gibt es nicht.
Etwas abseits vom Dorf befindet sich die alte Was-
sermihle mit kleiner ehemaliger Ziegelei und
Schornstein mit Storchennest. Auf dem Weg dahin
liegt linksseitig der Friedhof.

Um zum Schloss zu gelangen, muss der Torbogen
passiert werden. Zum Gutshof gehéren im Sadfla-
gel das Gutshaus, in dem die Familie des Pachters
lebt, die Wirtschaftsgebdude der drei Gebaudefli-
gel sowie einige Gebdude fir Lager etc. Die Kirche
des Dorfes bildet das Ende des nordlichen Fliigels.
Hinter der Kirche und nordlich des Schlosses gele-
gen befinden sich die ehemalige alte Schule - ein
Fachwerkgebdude mit Anbau - sowie direkt gegen-
Uber ein Backsteingebdude und die Mehrzweck-
halle. Zwischen der alten Schule und der Mehr-
zweckhalle gibt es einen Spielplatz und nérdlich
angrenzend das kleine ehemalige Leichenhaus
(siehe Luftbild).

Im Dorf treten derzeit viele Probleme der landli-
chen Raume konzentriert auf. Die Bewohnenden-
zahl nimmt seit Jahrzehnten stetig ab, liegt derzeit
noch bei 45 Menschen. Einige Hauser bzw. Woh-
nungen stehen leer. Die Erreichbarkeit des Dorfes
mit offentlichen Verkehrsmitteln ist maRig. Von
Hannover oder Hildesheim bis zum Bahnhof Der-
neburg ist die Erreichbarkeit per Bahn gut: die
Strecke Hannover —Bad Harzburg wird etwa stiind-
lich befahren. Die verbleibenden finf Kilometer

kdnnen per Bus im ein- bis zwei-Stunden-Takt ge-
fahren werden, dies allerdings nur wochentags
und nur bis zum friihen Abend. Von Hennecken-
rode bis Holle existiert ein Fahrradweg. Die Be-
wohnenden des Dorfes fahren Auto, die BAB A7 ist
leicht erreichbar. Bewohnende klagen (ber
schlechte Internetanbindung, wie auch in den an-
deren Orten der Gemeinde. Eine Anbindung an
das Glasfaserkabelnetz ist allerdings geplant. Au-
Rer der Tagespflege ,Tages-Nest” fiir Senior*innen
und der ambulanten Kinderbetreuung durch die
Kinder- und Jugendhilfe Henneckenrode existieren
keine Sozial- und Versorgungseinrichtungen
(mehr), Geschéafte und Arztpraxen etc. konzentrie-
ren sich auf den zentralen Ort Holle. Ebenso gibt
es keine Gemeinschaftseinrichtungen mehr. Die
Kirche wird nur noch selten fiir Gottesdienste ge-
nutzt, die Gastwirtschaft wurde etwa 2010 aufge-
geben und das Gebdude 2021 abgerissen. Allein
die Mehrzweckhalle steht den Dorfbewohnenden
eingeschrankt fiir Sportveranstaltungen oder pri-
vate Feiern zur Verfligung. Die Freiwillige Feuer-
wehr Henneckenrode wurde mangels Mitgliedern
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2008 der Freiwilligen Feuerwehr Sottrum zugeord- Mihle mit Mihlrad, in diesem Zusammenhang
net. Energiegewinnung mit traditioneller Wasserkraft-
nutzung sowie die Schaffung eines Veranstaltungs-
zentrums in der ehemaligen alten Ziegelei. Diese
Projekte wurden nicht realisiert. Im Dorfentwick-
lungsplan der Gemeinde Holle sind auch die Ergeb-
nisse einer Starken-Schwachen-Analyse nachles-
bar. Bzgl. Infrastruktur und Daseinsvorsorge wer-
den Henneckenrode dort allerdings keine Starken,
sondern nur Schwéachen zugewiesen.

2016 wurde die Dorfregion Holle in das Nieder-
sachsische Dorfentwicklungsprogramm aufge-
nommen. Damit konnten und kénnen eine Reihe
von Projekten zur Starkung der lokalen Wirt-
schaftskraft und zur Verbesserung der Lebensqua-
litdt angegangen und gefordert werden. Fir Hen-
neckenrode gab es zwei Projekte, deren Férderung
empfohlen wurde: Die Wiederherstellung der

Tagespflege , Tages-Nest“

Leichenhaus

Soielolatz

5 Mehrzweckhalle
Alte Schule

Backsteingebaude

Kirche ‘ ?
Gutshof i
1 J Schloss

J

Schlossteich

Gutshaus

Quelle: Google, © 2021 GeoBasis-DE/BKG, GeoContent, Maxar Technologies
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Bestandsaufnahme

Darstellung des Anwesens: Beschreibung des Schlosses,

der Gebaude und Griinflachen

Zur Liegenschaft, die einer neuen Nutzung zugefiihrt werden soll (siehe Luftbild), geh6ren neben
dem Schloss das Backsteingebdude nérdlich vom Schloss, die daran anschliefSende Mehrzweckhalle
sowie die alte Schule mit angebautem Werkstattgebdude. Die Liegenschaft umfasst insgesamt
etwa acht Hektar Grundstiicksfliche und 2976 m? Nutzungsfldche®.

Das Schloss

Mittelpunkt und Herzstiick des Dorfes ist das
Schloss Henneckenrode, das seit 2020 leer steht
und nun flr ein gemeinschaftliches Wohnprojekt
umgenutzt werden soll. Bis dahin war das Schloss
185 Jahre lang ein Kinderheim (Waisenhaus), ge-
tragen von der Blum’schen Waisenhausstiftung.
Da es im Laufe der fast zwei Jahrhunderte dem
Zeitgeist und den Bedirfnissen eines Kinderhei-
mes angepasst wurde, entspricht das AuRere des
Schlosses zwar noch der Ansicht der Barockzeit, im
Inneren des Gebaudes ist allerdings nur noch we-
nig historische Bausubstanz? und Ausstattung er-
halten. Massive historische Innenwande mit
Lehmputz finden sich noch im Erdgeschoss, an we-
nigen Stellen im Obergeschoss, die urspriinglichen
Stitzen und Holzbalken sind noch (weitgehend)
erhalten. Das Foyer ist gepragt von einer mit flora-
lem Blumenschmuck geschmiickten barocken Frei-
treppe. Im Erdgeschoss gibt es zwei Rundbogen-
turéffnungen, die noch aus der Renaissancezeit
stammen. Im 1. OG findet man zwei lppig deko-
rierte barocke Tiren inkl. Zargen und einen Kachel-
ofen aus der Zeit wohl Ende des 19. oder Anfang
des 20. Jahrhunderts. Ansonsten entsprechen die
Rdaume und Innenausstattung des Schlosses dem
Standard der 60er und 70er Jahre des letzten Jahr-
hunderts. Damals wurde das Gebdude im Innern
grundlegend in ,Tabula rasa“-Weise saniert:
Wande versetzt, in Leichtbauweise (mit Gipskar-
tonplatten) errichtet, Decken abgehangt, neue Tu-
ren eingebaut, aus grofRen Schlaf- und Aufenthalts-
rdumen wurden Wohnungen fiir die einzelnen

Kinder- und Jugendgruppen geschaffen. Dabei ent-
standen flaichenmaRig groRe dunkle Flure.

Das Dachgeschoss wurde sehr einfach um- oder
ausgebaut und ist unzureichend gedammt. Der
Dachboden ist ungedammt. Weitere kleinere bau-
liche Anpassungen erfolgten nach 2000. Danach
wurde nur noch wenig gedndert. Die Kellerraume
— Gewolbekeller - sind in einem vergleichsweise
guten Zustand.

An historischen Einrichtungsgegenstinden befin-

den sich im Erdgeschoss ein grofler barocker
Schrank — mit gleicher Ornamentik wie die Frei-
treppe — und auf dem Dachboden mehrere alte
Schranke. Die Schlossuhr im Dachboden wurde im
19. Jahrhundert von einer Turmuhrfabrik aus Bo-
ckenem gebaut.

1 sowie 233 m? Verkehrsfliche und 63 m? Technikfliche. Daten entnommen der Flachenzusammenstellung der Gebdude des Anwesens Schloss Henneckenrode des Archi

2 | ea Chantal Magerle: Die baugeschichtliche Epoche der Weserrenaissance. Bauhistorische Untersuchung Schloss Henneckenrode. Masterarbeit an der HAWK in Hildeshe

Nutzungskonzept und Machbarkeitsstudie: Schloss Henneckenrode



flf_ E - el
gj 5 5 [ N
Y 7 v
V2 1% % 1% U
J
- -
N
N /1 N .
N Add A
N A\ D
NE Y J
n
. |

Die Grundrisse des Erdgeschosses, Obergeschosses und Dachgeschosses von unten nach oben
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Bestandsaufnahme

Trotz des langeren Leerstands wird dem Schloss
eine noch relativ gute Bausubstanz bescheinigt.
Das Dach ist dicht, die Fenster in einem noch ak-
zeptablen Zustand (leider PVC-Fenster, allerdings
mit Isolierverglasung ausgestattet). Sichtbare Hin-
weise auf Holzbock, Hausschwamm oder Schim-
melbefall gibt es nicht. Die Elektrik funktioniert, ist
allerdings nicht auf dem Stand der Technik, die
Heizung kénnte wieder in Gang gesetzt werden,
soweit die defekten Heizkorper ausgetauscht wer-
den. Der Heizkessel ist in gutem Zustand, ent-
spricht aber nicht zukiinftigen Anforderungen hin-
sichtlich Energieeinsparung, ebenso wenig die
Warmwasserbereitung. Die meisten Sanitdranla-
gen sind noch nutzbar, ausgelegt und raumlich zu-
geordnet entsprechend den Bediirfnissen der ehe-
mals drei Wohngruppen der stationdren Kinder-
und Jugendeinrichtung. Bleirohre werden wohl
nicht mehr vorhanden sein.

GroRere Probleme zeigen sich beim Brandschutz,
beim Schallschutz und Heizenergieverbrauch.
Diese entsprechen nicht mehr dem heutigen Stan-
dard und heutigen baurechtlichen bzw. 6kologi-
schen Anforderungen.

Nutzfliche: 1.702 m?2.

Die alte Schule

Dieses Fachwerkgebdude wurde 1904 als Schulge-
baude fir die Waisenhaus- und Dorfkinder errich-
tet. Im Erdgeschoss befanden sich zwei grolle
Schulrdume, im Ober- und Dachgeschoss ein wei-
terer Schulraum und die Lehrer*innenwohnun-
gen. Nach dem Bau einer neuen Schule 1964-65
am Dorfrand durch die Blum‘sche Waisenhausstif-
tung wurden die ehemaligen Schulrdaume als Kin-
dergarten fir die Heim- und Dorfkinder genutzt,
das Obergeschoss bewohnten Mitarbeitende des
Kinderheims. Die Schulrdume und die dariber lie-
genden Verwaltungsraume und Wohnungen wur-
den ebenfalls in den 70er Jahren (oder spater) mo-
dernisiert, Raume verkleinert, Badder erneuert. Ak-
tuell wird das Gebaude von einer Tagesgruppe der
Kinder- und Jugendhilfe Henneckenrode genutzt.
Deutlich sichtbar ist, dass die Fassade, das Fach-
werk, an verschiedenen Stellen saniert und Balken

ausgetauscht werden miissen. Der Sanierungsbe-
darf konnte noch nicht ermittelt werden.

Nutzfliche: 418 m?

Direkt an die alte Schule grenzt ein Anbau in Mas-
sivbauweise. Hierin befinden sich die Heizungsan-
lage der alten Schule und zwei Lagerrdaume. In der
direkten Nachkriegszeit wurde dieses Gebdude zur
Kleintierhaltung genutzt und von einer Vertriebe-
nenfamilie bewohnt, danach zur Schreinerwerk-
statt des Kinderheims umfunktioniert.

Das Backsteingebaude

Dieses Gebaude wurde ebenfalls zu Beginn des 20.
Jahrhunderts errichtet. Hierin befanden sich im
Erdgeschoss ehemals die Wascherei des Kinder-
heims, ein Schlachtraum, zeitweise Stallungen fir
Schweine, ein groRerer Aufenthaltsraum und im
dariber liegenden Geschoss Wohnraume. Heute
wird es von der Kinder- und Jugendhilfe Hen-
neckenrode zu Verwaltungszwecken sowie als La-
ger genutzt.
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Weiterhin ist hier ein Kunstraum untergebracht.
Im Obergeschoss gibt es zwei Wohnungen. Die
Wohnung lGber dem Langsfliigel wurde in den letz-
ten Jahren bei Bedarf von Saisonarbeitenden des
Hofpachters genutzt. Die andere Wohnung beher-
bergt Bliros und Besprechungsraume etc. der Kin-
der- und Jugendhilfe. Der Sanierungsbedarf
konnte noch nicht ermittelt werden.

Nutzfliche: 438 m?

Die Mehrzweckhalle aus den 80er Jah-
ren

Die Mehrzweckhalle grenzt direkt an das Back-
steingebdude an. Sie wurde in den 80er Jahren er-
richtet und seitdem von der Kinder- und Jugend-
hilfe sowie in geringem Umfang von der Gemeinde
bzw. Vereinen fir Freizeit- und Sportveranstaltun-
gen genutzt. In der Mehrzweckhalle sind neben La-
gerrdumen zwei Sanitdrrdume (einer davon barri-
erefrei) mit Toiletten und Duschen sowie eine Tee-
kiiche untergebracht. Eine verglaste Eingangshalle
stellt die Verbindung zum Backsteingebaude her.

Die Turnhalle hat eine Fldche von 173 m?. Das ver-
glaste Dach und groRziigige Glasflichen an den
beiden Giebelseiten lassen einen angenehmen,
lichtdurchfluteten Raum entstehen, sind jedoch in
energetischer Hinsicht ausgesprochen problema-
tisch. Der Heizenergieverbrauch im Winter ist
hoch und im Sommer Uberhitzt sich die Halle, so
dass an sonnigen Tagen ein Aufenthalt kaum mehr
moglich ist. Problematisch ist weiterhin die unzu-
reichende Warmedammung der brigen AuBen-
wande.

Nutzfliche incl. Eingangshalle: ca. 310 m?
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Schlossgarten und Freiflachen

Der ehemalige Schlossgarten wurde bereits im 19.
Jahrhundert zu einem Gemise- und Obstgarten
zur Selbstversorgung des Kinderheims umgestal-
tet. Vom urspriinglichen Schlossgarten (siehe
Karte von 1788) zeugen nur noch die Gartenauftei-
lung, die rudimentar erhaltenen Treppenaufgange,
die beiden Grotteneingdnge unter den Treppen,
der Steintisch auf dem Weg zum Teich, der Teich
mit Insel u.a. Das Gartengeldnde wird derzeit ex-
tensiv genutzt und gepflegt. Der Schloss-Teich ge-
hort ebenfalls zur Liegenschaft, die vom Wohnpro-
jekt ibernommen werden soll. Der Teich wird der-
zeit an einen Angel-Verein verpachtet.
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Kurze (Bau)Geschichte der Schlossanlage

Deutlich sichtbar thront das Schloss iiber dem Nettetal. Es veranschaulicht, dass die Eigentiimer*in-
nen des Schlosses (iber Jahrhunderte die Entwicklung des Ortes bestimmt haben. GEWISS ist sich
bewusst, dass es bei Ubernahme des Schlosses auch eine grofie Verantwortung fiir das bauhistori-

sche und kulturelle Erbe libernimmt.

Das Schloss ist ca. 450 Jahre alt. Aus heutiger Sicht
lassen sich im und am Schloss (inklusive Hof und
Dorf) vier groRere Bau- oder Umbauphasen zu-
rickverfolgen:

Bau des Schlosses zur Zeit der Renais-
sance

1579 wurde das Schloss von der Familie von Sal-
dern errichtet, einer der einflussreichsten Adelsfa-
milien im Flrstbistum Hildesheim und im Herzog-
tum Braunschweig. Neben der AulRenhdiille sind ei-
nige Bauelemente eindeutig der Entstehungszeit
zuzuordnen, zum Beispiel der aufwendig orna-
mentierte Erker an der Nordseite des Schlosses.
1597 wurde die Kirche erbaut, noch ohne Kirch-
turm.

Umbau und Modernisierung der
Schlossanlage wahrend der Barockzeit

1685 erwarb Graf Adam Arnold von Bocholtz die
Schlossanlage und lieR um 1689 die Wirtschaftsge-
bdude und das Gutshaus bauen. Als Drost des Am-
tes Wohldenberg wirkte er als eine Art adliger
Landrat. Um 1733 wurde das Schloss auBen zur
Hofseite hin (= die reprasentative Schauseite) und
innen modernisiert. Im 18. Jahrhundert wurde
auch der Schlossgarten angelegt.

1835 Griindung der Blum’schen Wai-
senhausstiftung: Umnutzung des
Schlosses als Kinderheim

1820 erwarb Friedrich Blum die Schlossanlage
nebst Landereien. Friedrich Blum war Landrent-
meister — ein hoher Finanzbeamter - im Bistum
Hildesheim. Nach seinem Tod 1832 vererbte er sei-
nen Besitz dem Bischof von Hildesheim mit der
Auflage, ein katholisches Waisenhaus aufzubauen.
1835 wurde die Blum’sche Waisenhausstiftung
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geschaffen und 1838 wurden die ersten Kinder
aufgenommen?®,

Friedrich Blum pragte damit wesentlich die Ent-
wicklung von Henneckenrode fiir die ndchsten 190
Jahre.

Aufbruch in den 1960er Jahren

Anfang der 1960er Jahre erfolgte eine Neuausrich-
tung der Blum’schen Waisenhausstiftung. AuRer-
lich sichtbar wurden das Schloss, die Kirche, der
Hof und die zur Stiftung gehérenden Wohnhauser
im Dorf saniert und modernisiert. 1967 wurde eine
neue Schule gebaut und die Montessori-Padago-
gik eingefiihrt.

Aufgabe des Schlosses als Kinderheim

1997 gaben die Armen Schwestern des HI. Franzis-
kus die Leitung des Kinderheims ab, das Kinder-
heim wurde der Caritas Hildesheim (ibergeben.
2007 wurde die Schule in Henneckenrode ge-
schlossen und in eine Tageseinrichtung fur Se-
nior*innen umgebaut. 2011 Ubernahm die Stif-
tung Katholische Kinder- und Jugendhilfe (eine
Einrichtung der Caritas) die Tragerschaft der Kin-
der- und Jugendhilfe Henneckenrode. 2014 wurde
bekanntgegeben, dass das Schloss als Kinderheim
in Henneckenrode aufgegeben wird. Seit 2020
steht das Schloss leer. In der alten Schule wird wei-
terhin eine Tagesgruppe der Kinder- und Jugend-
hilfe geftihrt.

Anbindung an das Dorf - gestern bis heute

Die Entwicklung von Henneckenrode macht deutlich, dass die Schaffung eines lebendigen Dorfes
sehr stark von der Nutzung des Schlosses und dessen Anbindung an bzw. Offnung zum Dorf hin

abhdngen.

Die Blum’sche Waisenhausstiftung war lange Zeit
der groRte Arbeitgeber, bis Ende der 90er Jahre
der wichtigste Vermieter (die meisten Fachwerk-
hauser im Dorf gehoéren ihr) und ist der groRte
Grundbesitzer im Dorf. Damit bestimmte die
Blum’sche Waisenhausstiftung fast 200 Jahre lang
die Geschicke und die Entwicklung des Ortes.

Arbeitsplatze gab es in der Landwirtschaft (Molke-
rei, Schlosserei, Landarbeit, u.a.), im Kinderheim
(Kinderpfleger*innen, Erzieher*innen, Haushalts-
hilfen u.a.), Lehrer*innen an der katholischen Pri-
vatschule u.a. Lange Zeit rechtfertigte das katholi-
sche Kinderheim und die Prasenz der Ordens-
schwestern eine eigene Pfarrei und einen Pfarrer
im Dorf. Privilegiert war das Dorf mit der katholi-
schen Privatschule der Stiftung, in der alle Kinder,
auch die aus Nachbardoérfern, ohne langen Schul-
weg ihren Hauptschulabschluss machen konnten.
Die Ordensschwestern waren im Dorf persdnlich

3
und Gegenwart. Band 66 1998, Seite 287-309
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bekannt. Im Kinderheim wurden immer wieder
Feste und Treffen organisiert, zu denen die Dorfbe-
wohnenden eingeladen wurden.

Spatestens seit 2000 hat sich viel verandert. Nach
dem Rickzug der Ordensschwestern wurde die
Einrichtung der Caritas Ubergeben. 2007 wurde
die Schule aufgegeben und 2015 die stationéare
Kinder- und Jugendhilfe. Die Schule wurde zu einer
Tagesstatte flr Senior*innen umgebaut, die aus
den umliegenden Dorfern abgeholt werden. Die
Kirchengemeinde wurde der Pfarrei auf dem
Wohldenberg zugeordnet, in der Kirche finden
kaum noch Gottesdienste statt. Der Gutsbetrieb
wird inzwischen allein vom Pachter betrieben, un-
terstiitzt von saisonalen Mitarbeitenden. Die Stif-
tung hat mehrere Hauser im Dorf verkauft, teil-
weise in Erbpacht vergeben. Mehrere Hauser im
Dorf stehen leer. Die berufstitigen Bewohnenden
sind fast alle Pendler nach Holle, Hildesheim oder

Martin Fimpel: ,,Nur die Liebe bessert”. Die Waisenhausstiftung Henneckenrode im 19. Jahrhundert. In: Die Diozese Hildesheim in Vergangenheit
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in den Raum Salzgitter. Viele Bewohnende sind
Rentner. Da Holle sich als zentraler Ort mit vielfal-
tigen Versorgungseinrichtungen etabliert hat, zog

oder zieht es auch altere Menschen eher dorthin.
Ein paar Jahre gab es eine Musikschule, die wah-
rend der Pandemie-Zeit aufgegeben wurde.

Bedeutung fiir die Region und daruber hinaus

Die Ausstrahlung des Kinderheims war (iberregional, der Ort hat einen hohen identitdtsstiftenden
Wert, dem auch die zukiinftige Nutzung des Schlosses Rechnung tragen muss.

Viele Menschen mit einer personlichen Bindung
an Henneckenrode — seien es Care-Leaver*innen
(neueres Wort fiir ehemalige Heimkinder), Mitar-
beitende, Dorfbewohnende oder andere - leben in
den Nachbardorfern, in Hildesheim und dartber
hinaus. Care-Leaver*innen kommen mit ihren Kin-
dern, um diesen ihr frilheres Zuhause zu zeigen
oder veranstalten immer mal wieder Ehemaligen-
treffen, u.a. auf dem Wohldenberg mit Unterstiit-
zung des dortigen Pfarrers. Sie protestierten 2015
gegen die SchlieBung des Heims und nehmen
heute noch regen Anteil an der Entwicklung des
Schlosses und des Dorfes. Einige kommen jetzt zu
den offenen Schlosstagen und diskutieren mit den
Mitgliedern von GEWISS (ber die Zukunft des
Schlosses.

Derzeit sind die Reaktionen der Besuchenden mit
viel Wehmut verbunden, aber auch mit dem
Wunsch oder der Hoffnung auf eine Wiederbele-
bung der Liegenschaft.

Nicht die Blum’sche Waisenhausstiftung war in
den umliegenden Dorfern und der Region prasent,

sondern die Ordensschwestern, die Franziskaner-
innen, und es waren und sind die Pachter des Guts-
hofes. Die Ordensschwestern waren Autoritdten,
Flrsprecherinnen, Akteurinnen und natirlich die
Reprasentantinnen des Kinderheims und manch-
mal des Dorfes. Mit ihrem Weggang im Jahr 2007
haben die Schwestern eine Liicke hinterlassen.

Dartiber hinaus war und ist Henneckenrode ein
touristisch interessanter Ort. Die historischen
Bauten, die das Dorf umgebende Wiesen- und
Waldlandschaft und auch die seit 2016 wieder auf
dem Schornstein der Mihle nistenden Storche zie-
hen Besucher*innen an, Autofahrende wie Fahr-
radfahrende und auch Wanderer und Wanderin-
nen, besonders an Feiertagen und am Wochen-
ende. Die Liegenschaft befindet sich auBerdem am
Jakobsweg. Die Gemeinde Holle verteilt Flyer mit
Fahrrad- und Wanderrouten, in denen Hennecken-
rode als herausragendes Etappenziel aufgefiihrt
wird: U.a. ,Holler Kirchenradweg”, Radtour
,Schlosser und Burgen”, ,Rundradweg Nettetal”.
Leider gibt es in Henneckenrode weder ein Café
noch einen Kiosk flr diese Tourist*innen.
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Die Gruppe

Die Gemeinschaft

Der Verein

Aktuell sind wir zehn Menschen (Stand: Oktober
2023), die sich aktiv an der Entwicklung des Wohn-
projektes beteiligen. Unsere Gruppe besteht aus
ungefihr gleich vielen Ménnern und Frauen im Al-
ter von 30 bis 60 Jahren.

GEWISS e.V. — GEnerationen Wohnen Im SchlosS
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Wer wir sind

Innerhalb der Gruppe widmen wir uns - neben den
vielen sehr konkreten Aufgaben des Planens, Orga-
nisierens, Vernetzens usw. - kontinuierlich der Ent-
wicklung der Gemeinschaft. Dies ist ein groRes
Ubungsfeld! Und wir sehen uns auf einem guten
Weg. Wir merken, dass sich die Aufmerksamkeit

Ideelle Leitplanken

Um der fortschreitenden Zerstérung der Okosys-
teme entgegenzuwirken, Resilienz angesichts dro-
hender Krisen zu entwickeln und unsere Lebens-
grundlagen zu erhalten, braucht es einen grundle-
genden Wandel in unserer Gesellschaft, in unseren
Beziehungen zueinander und zur Natur.

Dafiir entwickeln wir in unserer Gemeinschaft und
darlber hinaus partizipative Formen des sozialen
Miteinanders, die es uns ermdglichen, uns gleich-
ermaRen mit unseren Wahrnehmungen und Ideen
einzubringen, Verantwortung zu Gibernehmen und
an gemeinschaftlichen Entscheidungen teilzuha-
ben. Wir wollen Strukturen schaffen, in denen eine
hohe Identifikation und Verbundenheit mit unse-
rem Lebensumfeld sowie eine ganzheitlich nach-
haltige Lebensweise moglich wird. Unsere Pramis-
sen hierfir sind:

Leben in Gemeinschaft

Die Gemeinschaft ist unser Rahmen, in dem wir
wirksam werden, fiir uns selbst und fir die Gesell-
schaft. Sie soll die Basis dafiir bilden, unsere Le-
bensweise zu verandern und in Einklang mit der
Natur zu bringen, indem sie die psychosozialen
und materiellen Voraussetzungen fiir eine nach-
haltige Erflllung der individuellen Bedirfnisse
schafft.

Sie will aber auch Heimat sein, ein Ort an dem
Menschen in ihrer Unterschiedlichkeit solidarisch

auf die sozialen Themen letztlich auszahlt und die
Gruppe immer stabiler wird. Gemeinschaft sehen
wir wie jede Beziehung als fortwahrenden Prozess,
der explizit gestaltet werden will und innerhalb
dessen stets Bewegung ist.

zusammenleben und flreinander da sein wollen.
Hier Gben wir uns in Achtsamkeit und wollen eine
positive Kultur des Miteinanders entwickeln. Wir
wollen lernen, Konflikte konstruktiv zu bewaltigen
und erproben gleichzeitig Losungen fiir die zuk{inf-
tigen Herausforderungen, im Kleinen wie im Gro-
Ren.

In Gemeinschaft leben heift flr uns, in Beziehung
miteinander zu gehen, miteinander zu lernen und
uns auch der Reibung zu stellen, die eine (raumli-
che) Nahe mit sich bringt. So haben wir uns auch
dazu entschieden, Gberwiegend in Wohngemein-
schaften zu leben, weil wir uns diese Form des
Wohnens wiinschen und zutrauen.

Nachhaltigkeit

Fir alle Lebensbereiche streben wir nachhaltige
Losungen an. Durch die gemeinsame Nutzung von
Flachen, Dingen und Versorgungsleistungen sollen
viele individuelle Bedirfnisse gemeinschaftlich er-
flllt, Ressourcen geschont und effizient genutzt
werden.

Wir wollen genligsam wohnen und die GroRRe der
(beheizten) Wohnflachen gering halten. Vorgese-
hen ist ein privat genutzter Raum pro Person. Die
Sparsamkeit im Flachenbedarf und gemeinsam ge-
nutzte Rdume wie Kiichen, Bader und Gemein-
schaftsraume schonen Ressourcen in finanzieller
und okologischer Hinsicht
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Beim Bauen ist uns wichtig, dass unser Handeln
okologisch, energiesparend und nachhaltig ist.
Wenn moglich, sollen vorhandene Strukturen er-
halten bleiben oder Bauteile und Baustoffe wie-
derverwendet werden sowie benutzte Materialien
zum Einsatz kommen.

Bei der Energieversorgung streben wir Klimaneut-
ralitdt an und planen, unsere Energie weitgehend
aus regenerativen Quellen zu beziehen und spar-
sam zu verbrauchen. Mit Wasser wollen wir sorg-
sam umgehen und den Verbrauch moglichst gering
halten.

Eine teilweise Versorgung mit Lebensmitteln aus
dem Garten ist ebenso geplant. Die Bewirtschaf-
tung soll nachhaltig erfolgen und die Erhaltung
bzw. Erhéhung der Biodiversitat bericksichtigen.

Wir wollen unabhangig von Verbrennungsmoto-
ren mobil sein und werden vorwiegend auf die
Mobilitatsangebote des 6ffentlichen Nahverkehrs
sowie Fahrrader, Lastenrader und E-Bikes setzen.
Wo auf Autos nicht verzichtet werden kann, sollen
sie emissionsfrei sein und gemeinschaftlich ge-
nutzt werden.

Offenheit in die Region und ins Dorf

Das Schloss war und ist Mittelpunkt von Hen-
neckenrode und als solchen sehen wir unser Pro-
jekt. Wir stehen im Austausch mit der Dorfbevol-
kerung und schaffen Raume fiir Begegnung. Wir
mochten aber auch lber die Grenzen von Gemein-
schaft und Henneckenrode hinaus wirksam sein
und streben Kooperationen mit weiteren Akteuren
an. Wir betreiben Netzwerkarbeit und wollen uns
mit regionalen Initiativen verbinden, mit denen
wir Uberschneidungen in den Bereichen Okologie,
Bildung, Kultur und soziales Engagement sehen.

Viele Angebote der Gemeinschaft richten sich
auch an Menschen von aufRerhalb, die als Gaste
kiirzere oder langere Zeit im Schloss verweilen
kénnen, und hier entsprechende Ubernachtungs-
und Versorgungsmaoglichkeiten finden.
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Sorgfaltiger und nachhaltiger Umgang
mit dem Denkmal

Bei der Sanierung und Wiederbelebung des
Schlosses und der dazugehorigen Bauten und
Grinflachen, werden wir Ricksicht auf die histo-
risch gewachsenen Strukturen nehmen und versu-
chen, diese in ein modernes und nachhaltiges Nut-
zungskonzept zu integrieren. Denkmalgeschiitzte
Bereiche miissen erhalten bleiben und geben in ih-
rem Zusammenspiel den Rahmen vor, an dem sich
neue Nutzungen orientieren mussen.

Dem gesellschaftlichen Wert dieses Baudenkmals
wollen wir Rechnung tragen, indem wir Bereiche
der Anlage 6ffentlich oder halboffentlich gestalten
und in Veranstaltungen und Ausstellungen tber
die bauhistorischen sowie soziokulturellen Beson-
derheiten und die Geschichte dieses Ortes infor-
mieren. AuBerdem sollen an die Erfahrungen und
Geschichten von Menschen, fir die der Ort ein Zu-
hause war, erinnert werden.

Soziokulturelle und gewerbliche Nut-
zungen

Mit dem Ziel, 6kologisch sinnvolle und nachhaltige
Strukturen zu schaffen, wollen wir den Menschen
in der Gemeinschaft ermdoglichen, vor Ort sowohl
ihrer Arbeit nachzugehen als auch ihre kulturellen
Bediirfnisse zu erfillen.

Es soll Raum fiir Initiativen und Projekte im und um
das Schloss entstehen. So kdnnen Arbeitsplatze
entstehen, die uns erlauben gemeinwohlorien-
tierte Wirtschaftsformen entsprechend unseren
Werten zu realisieren und zugleich der Selbstver-
sorgung sowie Finanzierung der Gemeinschaft die-
nen. Dariiber hinaus werden Raume fiir ein vielfal-
tiges kulturelles Leben geschaffen, flir Menschen
innerhalb und auBerhalb der Gemeinschaft.

Bildung und Transformation

Wir begreifen unser gesamtes Projekt als Bildungs-
raum, in dem das Miteinander-Lernen im Vorder-
grund steht und sind Uberzeugt, dass Bildung
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besonders gut durch konkrete eigene Erfahrungen
gelingt. Wie in einem Reallabor werden wir in ver-
schiedenen Bereichen Strategien einer gesell-
schaftlichen Transformation hin zu einer nachhal-
tigen Lebensweise entwickeln und erproben. Er-
kenntnisse aus diesen Prozessen wollen wir in

Historie der Projektgruppe

Der Verein GEWISS e.V. wurde im April 2021 ge-
grindet. Zuvor hatte sich eine Gruppe Uberwie-
gend junger Menschen formiert, die mit Begeiste-
rung und Initiative liber neue Nutzungsmoglichkei-
ten fur das Schloss Henneckenrode nachdachten.
Nach intensivem Austausch mit dem Bistum Hil-
desheim, der im Juni 2022 in einer gemeinsamen
Absichtserkldrung miindete (siehe Letter of In-
tent), begann der ,,Anhandgabeprozess”. Seitdem
betreibt GEWISS die Projektentwicklung haupt-
und eigenverantwortlich selbst. Wie in der ge-
meinsamen Absichtserkldarung formuliert, verste-
hen sich Bistum und GEWISS als Projektpartner.
Der Verein hat sich seit seiner Griindung personell
stark verandert. Es sind neue Menschen dazu ge-
kommen und einige der Griindungsmitglieder des
Vereins sind nicht mehr aktiv beteiligt. Im August
2022 haben sich die verbliebenen Griindungsmit-
glieder mit der Wohnprojektinitiative ,Andern Le-
ben Jetzt“ zusammengeschlossen. Die Kennen-
lernphase und der intensive Austausch liber die je-
weiligen Vorstellungen und ideologischen Beweg-
grinde miindeten im Dezember 2022 in einem Vi-
sionspapier. Seitdem befassen wir uns noch inten-
siver mit der konkreten Planung des Projektes. Um
uns in der Projektentwicklung weiter zu professio-
nalisieren, haben wir die Satzungsziele des Vereins
verandert und die Gemeinnitzigkeit beantragt.
AulRerdem griindeten wir im Mai 2023 zusétzlich
die Gesellschaft biirgerlichen Rechts (GbR), die
»Interessens- und Planungsgemeinschaft Schloss
Henneckenrode“ und (iberarbeiteten die Vereins-
satzung von GEWISS grundlegend. Uber die GbR
werden wir die Umbauplanungen und ein neues
Energie- und Warmekonzept finanzieren. Bereits

Seminaren an Menschen von auRerhalb weiterver-
mitteln und somit Impulse fir weitere Verande-
rungen setzen. Gleichzeitig wollen wir auch eine
Plattform fiir externe Bildungsangebote schaffen,
die im Einklang mit unseren Werten und Zielen ste-
hen.

im Juni 2023 beauftragten wir, bzw. die neu ge-
grindete GbR das Architekturbiiro PK+, das uns
seitdem mit der notwendigen Expertise unter-
stitzt. Die Anerkennung der Gemeinniitzigkeit
des Vereins GEWISS steht im Oktober 2023 kurz
bevor.

s N
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Organisationsstrukturen der Projektgruppe

Die formalen Organisationsstrukturen werden sich entsprechend unseres Anspruchs, prozesshaft
vorzugehen (siehe Visionspapier), wihrend der verschiedenen Phasen des Gesamtprojektes verén-
dern und an die jeweiligen Gegebenheiten angepasst werden. Wir rechnen mit drei konzeptuell

unterschiedlichen Projektphasen.

Erste Phase

In der ersten Phase ,Projektentwicklung® befin-
den wir uns aktuell. Hier stellen wir die wichtigsten
Weichen fir den spateren Projektverlauf, machen
Plane, eruieren die Gegebenheiten vor Ort und
wachsen als Gemeinschaft. Organisiert sind wir im
Verein GEWISS und in der Gesellschaft biirgerli-
chen Rechts ,Interessens- und Planungsgemein-
schaft Schloss Henneckenrode“ (GbR).

Zweck des nun gemeinnitzigen Vereins ,Generati-
onen wohnen im Schloss” - GEWISS e.V. ist die Re-
vitalisierung und Forderung des Schlosses Hen-
neckenrode als Ort des gemeinschaftlichen Zu-
sammenlebens von Jung und Alt und als 6ffentlich
zuganglichen Ort der Begegnung fiir die Bewoh-
nenden des Dorfes und der Umgebung. Der Verein
tritt ein fir den Erhalt der historischen Bausub-
stanz, fur den Denkmalschutz, fir den Natur- und
Umweltschutz und foérdert die Landschafts- und
Denkmalpflege. Der Verein engagiert sich fiir eine
zukunftsorientierte, identitatsstiftende Dorfent-
wicklung unter anderem als wichtigen Beitrag zur
Entwicklung des landlichen Raumes. Rdume sollen
geschaffen werden fir die Entwicklung gesell-
schaftlicher Visionen unter Einhaltung der Klima-
schutzziele, und dabei soll zu einem gleichberech-
tigten Miteinander unabhdngig von individuellen
Ressourcen und Statuszuweisungen beigetragen
werden. Der Verein ist gemeinwohlorientiert aus-
gerichtet und verfolgt soziale Ziele, dabei erin-
nernd an das soziale Anliegen der Blum’schen Wai-
senhausstiftung und des Kinderheims.

Neben der vollen Vereinsmitgliedschaft besteht
auch die Moglichkeit einer Fordermitgliedschaft.
Fordermitglieder sind passive Unterstiitzer*innen,
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die sich nicht aktiv an der Projektentwicklung be-
teiligen.

Im GbR-Vertrag haben wir uns darauf verstandigt,
wie wir in der Projektentwicklungsphase notwen-
dige, gemeinschaftliche finanzielle Investitionen
tatigen wollen. Geregelt sind darin z. B. die Hohe
der ersten Einzahlung in die GbR, der Umgang mit
Austritten etc. Stehen finanzielle Investitionen an,
trifft die GbR diese allerdings nicht selbst, sondern
der Lenkungskreis. Die GbR tritt nur formal als Auf-
traggeberin und Vertragspartnerin gegeniber
Dritten (Planung, Handwerk, etc.) auf. Die Voraus-
setzung fur die Mitgliedschaft in der GbR ist die
vollwertige Mitgliedschaft im Verein und dem da-
mit zusammenhangenden Durchlaufen des Anna-
herungsprozesses. AuRerdem muss ein gewisser
Sockelbetrag eingezahlt werden. Bei Entscheidun-
gen, die der Lenkungskreis trifft und die groRere fi-
nanzielle Ausgaben nach sich ziehen (z. B. die Be-
auftragung eines Architekturbiiros), haben GbR-
Mitglieder ein Veto-Recht. Investitionen fir die
Projektentwicklung werden aus dem GbR-Vermo-
gen bezahlt.

Als Gemeinschaft bezeichnet sich die Gruppe von
Menschen, die sich prinzipiell vorstellen kann, spa-
ter in einem gemeinschaftlichen Wohnprojekt zu-
sammen zu wohnen, und die dieses Projekt ge-
meinsam realisieren mochte. Wir teilen dhnliche
Wertvorstellungen und Weltanschauungen (siehe
Visions-, Werte- und Haltungspapier). Um Teil der
Gemeinschaft zu werden, missen Interessierte ei-
nen Annaherungsprozess durchlaufen, in dem die
Gruppe und die sich Anndhernden herausfinden,
ob sie tatsachlich zusammenpassen. Mit der Auf-
nahme in die Gemeinschaft geht auch immer ein
Eintritt in den Verein einher. Ein Vereinseintritt be-
dingt aber nicht die Gemeinschaftsmitgliedschaft.
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Der Lenkungskreis ist das Gremium, in dem alle
richtungsweisenden Entscheidungen besprochen
und getroffen werden.

1. Phase: Projektentwicklung

B
GEWISS e.V.
" Gemeinschaft )
Menschen im
Anndherungs-
prozess
\ 4
N _4
2. Phase: Ankommen im Schloss
N
GEWISS e.V.
i Gemeinschaft h
Menschen im
Anndherungs-
prozess
. w/
. A

3. Phase: Genossenschaft und Umbau

GEWISS e V.
Gemeinschaft
3
Menschen im 3
Anndherungs- ®»
prozess £
0
B
E
&
Fordermitglieder
-

Zweite Phase

In der zweiten Phase ,Ankommen im Schloss”
wollen wir noch starker vor Ort aktiv werden. Das
bedeutet, diese Phase beginnt mit dem Abschluss
eines  Zwischennutzungsvertrags mit der
Blum‘schen Waisenhausstiftung. Vertragspartner
kann der Verein GEWISS e.V. werden.

Mit dem Zwischennutzungsvertrag will der Verein
mehr Verantwortung fiir die Liegenschaft lber-
nehmen. Angedacht ist, dass der Verein als Ver-
mieter auftreten und bereits bewohnbare Wohn-
rdume oder Radume fiir das Hofcafé oder Seminare
vermieten oder nutzen kann. Welche Rechte und
Pflichten damit verbunden sein werden, gilt es
noch auszuhandeln (siehe Ausblick). Die
Blum‘sche Waisenhausstiftung soll im Gegenzug
von betrieblichen Aufgaben und Kosten entlastet
werden.

Die Planung der SanierungsmaRnahmen und die
Projektentwicklung wird wahrend dieser Phase
fortgefiihrt und zu einem Reifegrad gebracht, wel-
cher die Grindung der Genossenschaft, den Ab-
schluss des Erbpachtvertrages, die Aufnahme von
Krediten und schliefRlich die Beauftragung der Sa-
nierungsmalRnahmen erlaubt. Die GbR fungiert in
dieser Phase weiterhin als Gremium und Instru-
ment zur Finanzierung der Planungskosten.

Dritte Phase

Der Beginn der dritten Phase ,Genossenschaft
und Umbau“ beginnt mit der Griindung der Ge-
nossenschaft und den ersten groReren Baumal3-
nahmen.

Die Genossenschaft (ibernimmt die Aufgabe des
Vereins als Vertragspartner der Blum‘schen Wai-
senhausstiftung und die Aufgaben der GbR. Sie
tritt gegeniliber dem Bistum als Vertragspartnerin
fir den Erbpachtvertrag und als Vermieterin auf.
Die GbR wird aufgel6st. Die Einlagen der GbR wer-
den in Genossenschaftsanteile (anteilig) Ubertra-
gen.
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Bewohnende oder andere regelméaRig Nutzende
von Raumlichkeiten miissen Mitglieder der Genos-
senschaft sein. Das heif3t, der Kauf von Genossen-
schaftsanteilen ist notwendig, um Raumlichkeiten
zu mieten. Alle Mieter*innen sollen dementspre-
chend gleichzeitig Genossenschaftsmitglieder sein
und Gber alle baulichen (z. B. Sanierungsmafinah-
men), wirtschaftlichen (z. B. Miethdhe) und sozia-
len Belange (z. B. Wer einziehen darf) entscheiden.
Personen, die nur im Verein Mitglied sind, werden
also nicht mehr Uber Dinge entscheiden, die das
Wohnen direkt vor Ort betreffen. Die Aktivitdaten

des Vereins werden sich auf seinen Satzungszweck
(siehe oben) konzentrieren. So sollen die Bewoh-
nenden ein Hochstmal von Selbstbestimmung er-
halten und Fremdbestimmung soll vermieden wer-
den. Jedes Genossenschaftsmitglied hat unabhan-
gig der HOhe seiner oder ihrer Genossenschaftsan-
teile eine Stimme. Personen oder Organisationen,
die nicht direkt vor Ort wohnen oder Raumlichkei-
ten nutzen, kdnnen Fordermitglieder der Genos-
senschaft werden. Stimmrechte gehen mit einer
Fordermitgliedschaft nicht einher. So der Plan.

Netzwerke, Interessengruppen und Aktivitdaten von

GEWISS

Auf gute Nachbarschaft! Die Aktivitdten von GEWISS und die Strahlkraft des Schlosses ziehen schon
jetzt immer breiter werdende Kreise. GEWISS will einen Beitrag leisten fiir ein lebendiges und lie-

benswertes Dorfleben.

Zum Bistum Hildesheim und zur Bauabteilung:
Das gegenseitige Vertrauen in die Entwicklung die-
ses gemeinschaftlichen Wohnprojektes wurde im
Mai 2022 im ,Letter of Intent” (= Absichtserkla-
rung) bekraftigt und vereinbart. Bistum und
GEWISS stehen in einer partnerschaftlichen Bezie-
hung zueinander. Dazu steht GEWISS in regelmali-
gem Informationsaustausch mit dem Leiter der
Bau-Abteilung des Generalvikariats des Bistums
Hildesheim als Vertreter der Blum‘schen Waisen-
hausstiftung und anderen.

Die Offentlichkeitsarbeit ist eine wichtige Aufgabe
zur Bekanntmachung von GEWISS, zum Finden
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weiterer Mitglieder und zum gegenseitigen Ken-
nenlernen. Seit Herbst 2022 ist GEWISS immer
wieder im Dorf prasent. Wir sprechen die Hof- und
Dorfbewohner*innen an, laden sie ein und suchen
den Kontakt zu ihnen, ebenso zur Kirchenge-
meinde auf dem Wohldenberg. Wir veranstalten
regelmaRig ,offene Schlossnachmittage” — bisher
sechs in diesem Jahr -, die wir mit Pressemitteilun-
gen an die lokalen Medien, auf unserer Website
und in Internetportalen ankiindigen. An jedem
dieser Nachmittage sind bisher ca. 40 — 80 Men-
schen gekommen: Menschen, die sich (iber das
Wohnprojekt informieren und uns kennenlernen
wollen, Care-Leaver*innen/ ehemalige Heimkin-
der, Mitarbeiterinnen, ehemalige Dorfbewohner-
*innen und natirlich Neugierige, die schon immer
mal das Schloss von innen sehen wollten.

Dies zeigt, dass das Schloss — obwohl leerstehend
und ungenutzt — bereits jetzt eine grofle Anzie-
hungskraft hat und sich bereits jetzt zu einem Ort
der Begegnung entwickelt.
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Zu heutigen und ehemaligen Dorfbewohner*in-
nen gibt es bestdndige Kontakte sowie zur Familie
des Pachters auf dem Gutshof, zum Ortsvorsteher
und zur Feuerwehr Sottrum. Zu Kaffee und Kuchen
waren im September 2023 wieder alle Dorfbewoh-
nende eingeladen. Ebenso steht GEWISS im Ge-
sprach mit der Kinder- und Jugendhilfe, die die alte
Schule sowie das Backsteingebaude im Schloss flr
eine ambulante Kindertagesgruppe nutzt und
auch die Mehrzweckhalle sowie den Spielplatz da-
vor belebt. GEWISS hat einen ,Heimat-Tag" der Se-
nioren-Tagespflege ,Tagesnest” in der ehemaligen
neuen Schule inhaltlich gestaltet und fir Mitarbei-
ter*innen und Senior*innen der Tagesstatte einen
Ausflug ins Schloss organisiert. Pfarrer Lampe von
der katholischen Pfarrgemeinde Wohldenberg
zeigt sich als starker Unterstiitzer und Befiirworter
des Wohnprojektes und berichtet im Pfarr-Rund-
brief iber GEWISS-Aktivitaten. Wir kooperieren
mit der Kirchengemeinde, z.B. nahmen Mitglieder
von GEWISS am Fronleichnamsfest teil und stellten
das ,,Schloss-Projekt” vor.

Eine engagierte und interessierte Zusammenar-
beit und gegenseitige Unterstiitzung besteht mit
dem Henneckenroder Verein ,Nette Stérche eV
Er organisiert Millsammelaktionen im Nettetal,
ornithologische Fiihrungen, Storchentage etc., an
denen sich auch immer wieder GEWISS-Mitglieder
beteiligen.

Fur Menschen, die im Schloss Henneckenrode auf-
gewachsen sind oder die dort gearbeitet haben,
soll die Tiir des Schlosses immer offenstehen, und

das Schloss soll Ankerpunkt, Erinnerungsort, Treff-
punkt fir Ehemaligentreffen bleiben. Die erste Pla-
nung fir eine kirchliche Trauung im Sommer 2024
im Schlossgarten ist schon im Gange.

Im kleinen Rahmen fiihren wir bereits Mitmachak-
tionen durch: Unkraut jaten, Wege freischneiden,
Renekloden pfliicken, Apfel pfliicken. Alle Interes-
sierten kdnnen mitmachen und ihre Ernte mitneh-
men. Bei all diesen Aktionen entwickeln sich neue
Ideen flr weitere Aktivitdten und soziokulturelle
Veranstaltungen, die wir in den ndchsten Jahren
umsetzen wollen. Letztendlich soll auch zum An-
gelverein, der den Teich betreut, Kontakt aufge-
nommen werden.

Der Kontakt zum Bilirgermeister der Gemeinde
Holle, zur Gemeindeverwaltung und zu den Kom-
munalpolitikern muss noch erweitert werden,
ebenso der Kontakt zum Landkreis.

Die Reichweite unserer Offentlichkeitsarbeit
geht mittels Pressemitteilungen, Mund-zu-Mund-
Werbung, unserer Website www.gewiss-ev.eu
dem mehrmals im Jahr erscheinenden eRundbrief
mit wachsendem Verteiler und Einstellungen in In-
ternetportalen tber das Dorf und die Gemeinde
Holle hinaus (siehe Pressespiegel in der Anlage).
Erreicht wird der Landkreis Hildesheim, die Stadt
Hildesheim und Uberregional Interessierte, die in
den Wohnportalen nach Wohnprojekten suchen.
Sie kbnnen sich iber unsere Website informieren.
Dieses Nutzungskonzept soll wie eine Imagebro-
schiire in der Offentlichkeitsarbeit eingesetzt wer-
den und fir unser Projekt werben.
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Planung

Henneckenrode bietet enorme Freirdume zur per-
sénlichen Entfaltung und zur Gestaltung. Sowohl
im Schloss und den angrenzenden Gebduden als
auch in dem grofien ehemaligen Schlossgarten mit
Teich und den umliegenden Griinfléichen. Hier kén-
nen viele Menschen gemeinschaftlich wohnen, ar-
beiten, sich verwirklichen, sich begegnen und en-
gagieren.

GEWISS e.V. — GEnerationen Wohnen Im SchlosS



Planung

In intensiver Zusammenarbeit mit unserem Archi-
tekten Oliver Arndt (PK+ Hannover) ist ein erstes
architektonisches Konzept entstanden, das als
Grundlage fiir das weitere Vorgehen dienen wird.
In diesem Vorentwurf sind viele Fragen nicht ab-
schlieBend geklart, und auch hinsichtlich der
Raumaufteilungen werden sicherlich noch Ent-
wicklungen stattfinden. Ziel dieses Entwurfs ist in
erster Linie, ein ,Gerlist” zu entwickeln, innerhalb
dessen zum einen die Bedrfnisse der Gemein-
schaft Raum finden und das zum anderen einen re-
alistischen und mit dem Baurecht konformen ers-
ten Ansatz darstellt.

Hinsichtlich der verschiedenen Nutzungen und ih-
rem Verhaltnis zueinander sind in der Gemein-
schaft relativ klare Vorstellungen entstanden und
in den Entwurf eingearbeitet: Das Schloss soll
Uberwiegend zum Wohnen genutzt werden, mit
Wohnmoglichkeiten fiir ca. 28 Menschen.

Gleichzeitig soll es auch ein Ort sein, wo Offentlich-
keit sein darf und eingeladen ist. Die Wohnnutzung
erfordert ein besonderes MaR an Privatheit, Uber-
schneidungen mit offentlichen Raumen wollen

sorgfaltig Giberlegt sein. Deshalb findet das Woh-
nen lberwiegend in den beiden Obergeschossen
statt, wahrend das EG auch 6ffentliche bzw. teil-6f-
fentliche Bereiche beherbergt.

Bei der Planung wurde die vorhandene Struktur
beriicksichtigt, also versucht, moglichst viel Bau-
substanz zu erhalten. Nicht einbezogen in die bis-
herige Planung, aber durchaus mitgedacht, sind
der Keller und der Dachboden. Weiterhin soll der
Einbau eines Fahrstuhls vorgesehen werden.

Bisher wurde das Schloss als Kinderheim genutzt.
Die letzte groRe Sanierung erfolgte in den 1960 -
70er Jahren. Eine Umnutzung des Schlosses be-
deutet, dass heutige Anforderungen an das Bau-
recht berticksichtigt werden missen.

Im Schloss soll es also verschiedene Nutzungsbe-
reiche geben: Wohnbereiche (private Nutzung),
Bereiche fiir eine gemeinschaftliche Nutzung, ei-
nen Seminarbereich mit Gasteversorgung und
Raumlichkeiten fiir ein Hofcafé. Nutzungsschwer-
punkt wird das gemeinschaftliche Wohnen sein.

Nutzungen Nettoraumflachen (NRF)
Wohnnutzung (Wohnraumflache der WGs) 1.032 m?
Gemeinschaftliche Nutzung inkl. GroRkiiche und Eingangsbereich 352 m2
Seminarbetrieb 71 m?
Hofcafé 58,5 m?
Verkehrsflachen 224,5 m?
Gesamte Gemeinschaftsflachen 481,5 m?
Gesamte Nutzflaichen 1.738 m?

Nutzungskonzept und Machbarkeitsstudie: Schloss Henneckenrode



ErschlieBung: problematischer Bestand und Neuplanung

Das Schloss hat zurzeit auBer dem Haupteingang
nur drei weitere Eingangstiiren, die direkt ins Freie
flihren: zwei Tiren in den Anbauten und eine Tir
am Nordgiebel. Die bestehenden Treppenraume
sind als Fluchtwege nicht geeignet, weil sie weder
baulichen Brandschutzanforderungen entspre-
chen noch — mit Ausnahme der Haupttreppe in der
Mitte des Schlosses - auf direktem Weg ins Freie
flhren. Die beiden seitlichen Treppen werden des-
halb zurlickgebaut. Anstatt die Haupttreppe als
ersten Fluchtweg in ein abgeschlossenes Treppen-
haus einzubauen — was gestalterisch und hinsicht-
lich des sorgsamen Umgangs mit dem Denkmal
sehr fragwirdig ware, ist direkt an das Foyer an-
grenzend ein neues Treppenhaus geplant. Die Zu-
lassigkeit dieser Losung muss noch geprift wer-
den. Ein zweites Treppenhaus entsteht am Nord-
giebel, mit direktem Zugang nach draufRen. Beide
Treppenhauser kdnnen bis in den Dachboden fiih-
ren, das Treppenhaus im Norden evtl. auch bis in
den Keller (die vorhandenen Kellertreppen sind
sehr unkomfortabel).

In allen Geschossen ist weiterhin eine Mittelgang-
ErschlieBung vorgesehen. Diese hinsichtlich der
Belichtung eigentlich nicht optimale Losung ergibt
sich als verniinftige Antwort auf die Gebadudetiefe
und entspricht der vorhandenen Struktur. Um
Licht in die Flure zu bringen und einen rein ,funk-
tionalen” Charakter aufzuheben werden sie inner-
halb der Wohngruppen je nach raumlicher Gege-
benheit durch offene Gemeinschaftskiichen unter-
brochen bzw. durch Nischen etc. aufgelockert.

Erdgeschoss (siehe Grundriss)

Im EG ist ein kleiner Seminarbetrieb sowie ein
Hofcafé untergebracht. Die Raumlichkeiten stehen
jeweils auch der Gemeinschaft zur Verflgung.
Weiterhin wird es im EG eine Wohngruppe mit bar-
rierefreien bzw. barrierearmen Rdaumen geben.
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Eine GroRkiiche kann flexibel fir die Gemein-
schaft, Seminarbetrieb oder fir das Café genutzt
werden, je nach Bedarf. Ein groBes Anliegen war
es, das (offentliche) Foyer aufzuweiten, den Bezug
zur Gartenseite des Schlosses herzustellen und der
reprasentativen historischen Treppe einen ange-
messenen Raum zu geben. Im Foyer soll damit er-
lebbar sein, dass man sich in einem Schloss befin-
det.

Obergeschoss (siehe Grundriss)

Im OG sind zwei Wohngruppen mit insgesamt 14
individuellen Wohnrdaumen untergebracht. Beide
Wohngruppen sind unmittelbar Gber die Frei-
treppe aus dem Foyer erreichbar, sowie Uber die
beiden neuen Treppenhduser. Die lichte Raum-
hohe ist, wie auch im EG und teilweise im Dachge-
schoss, auBerordentlich gro3, so dass sich der Ein-
bau einer zweiten Ebene fiir Funktionen wie Schla-
fen oder Aufbewahrung anbietet.

Dachgeschoss (siehe Grundriss)

Die beiden Wohngruppen im DG mit insgesamt
zehn individuellen Wohnrdumen sind Uber die
neuen Treppenhduser erschlossen. Die Kiichen
sind hier etwas kleiner als im OG. Beide Wohn-
gruppen teilen sich ein ,,Kaminzimmer®, das in der
Mitte gelegen ist.

In der Gemeinschaft entstand der Wunsch, im Pro-
jekt auch Gaste unterbringen zu konnen. Dies
konnte im nordlichen (linken) Teil des Dachge-
schosses stattfinden. Zum jetzigen Zeitpunkt
(Stand Oktober 2023) legen wir diesen Gedanken
zunachst beiseite und planen hinsichtlich Nutzung
und Finanzierung dort eine Wohngruppe. Prozess-
haft wird sich zeigen, wie es mit dem Thema Uber-
nachtungsgaste weitergehen wird.
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Planung
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Dachboden

Der Ausbau des Dachbodens zu einem zusammen-
hdangenden grolen Raum beispielsweise fiir Co-
Working, Atelier, Seminar etc. ware winschens-
wert, zumal hier ein wundervoller Raum entste-
hen kénnte. Hier bedarf es jedoch noch einer in-
tensiven Diskussion mit dem Brandschutz-Sach-
verstandigen und Abwagung hinsichtlich des ggf.
erheblichen baulichen Mehraufwands. Dieser ent-
steht, wenn das Gebaude durch die Nutzung des
Dachbodens in eine hohere Gebaudeklasse (5)
fallt, was hohere Brandschutzauflagen zur Folge
hat.

Die Dachkonstruktion ist mit Ausnahme einiger
kleinerer Schaden durch Feuchtigkeitseintritt in
gutem Zustand.

Keller

Der Keller fuhrt Gber fast zwei Geschosse nach un-
ten und ist iber mehrere Fenster bellftet und be-
lichtet. Zwei Zugange fiihren in den Keller: eine ge-
wendelte Treppe aus dem Bereich GroRkiiche und
eine Treppe (ber ein Tor im Nordgiebel. Der Keller
ist gerdumig, trocken und sehr gut fir Lagerung ge-
eignet. Hier befindet sich auch die Heizungsan-
lage.

Die vorhandene Struktur lasst manches Ratsel of-
fen: gab es hier friiher mal eine Treppe in den Gar-
ten? Oder einen Brunnen? Und warum ist nur ein
Teil des Schlosses unterkellert? Es gibt deutliche
Hinweise darauf, dass es einmal weitere Keller-
rdume gegeben haben muss. Reste einer Wen-
deltreppe deuten auf einen frither vorhandenen
direkten Zugang zum Hof.

Wie geht’s weiter? Nachste Planungsschritte

In einem ndéichsten Schritt sollen mit Fachplaner*innen weitere grundlegende Fragen gekldrt wer-

den.

Hier steht insbesondere der Brandschutz im Fokus.
Die Ertlichtigung der Wande und Decken nach gil-
tigem Baurecht hat ggf. sehr weitreichende Aus-
wirkungen, bis dahingehend, dass samtliche vor-
handenen Leichtbauwdnde und Unterdecken ab-
gerissen und neu gebaut sowie auch alle FuRbo-
den erneuert werden missen. Dies entspricht
nicht dem Wunsch der Gemeinschaft nach einem
prozesshaften, okologisch nachhaltigen Wachsen
und Werden, nach einer Bauweise, die moglichst
das Vorhandene weiternutzen sowie mit ge-
brauchten Materialien arbeiten will (Stichwort
graue Energie). Was da vielleicht doch maglich ist,
also wie den berechtigten Anforderungen des
Brandschutzes moglichst ohne ,Tabula rasa” ent-
sprochen werden kann — dafiir braucht es jetzt ein
genaueres Hinschauen (wie genau sind die Bau-
teile beschaffen und miteinander in Verbindung),
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evtl. die Entwicklung von Szenarien (wenn es
brennt: was passiert da dann genau und wie kann
man baulich darauf reagieren), in Zusammenar-
beit mit Brandschutz-Sachverstandigen.

Weiterhin wird uns das Thema Heizung beschafti-
gen. Beide Optionen - voriibergehende Reaktivie-
rung der vorhandenen Gas-Zentralheizung oder
sofortiger Umstieg auf 6kologisch sinnvolle Alter-
nativen - stehen im Raum und miissen mit Hilfe
von Expert*innen diskutiert werden.

Auf Grundlage der so gewonnenen Erkenntnisse
kdnnen weitere Entscheidungen gefdllt werden.
Auch die Denkmalpflege wird in den Prozess ein-
bezogen werden. Wenn alle wesentlichen Parame-
ter geklart sind, kann die Planung schlieRlich in ei-
nen Bauantrag miinden.
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Organisatorische Ziele und Schritte

Die nachsten Ziele werden sein:

e Verhandlung und Abschluss eines Zwischen-
nutzungsvertrags mit der Blum’schen Wai-
senhausstiftung.

Dahinter steht die Idee, dass dann vielleicht schon
Rdume fir ein Hofcafé genutzt werden kénnen,
ggf. kleine bauliche Ertlichtigungen durchgefiihrt
werden und Raume fir Veranstaltungen, Feste
oder Seminare vermietet werden kdnnen.

Die nachsten Planungs-Schritte

Parallel zu den Vorbereitungsarbeiten fiir einen
Zwischennutzvertrag und der Griindung der Ge-
nossenschaft sind die weiteren Planungen fiir das
Schloss fortzufiihren. Nach dem derzeitigen Infor-
mations- und Planungsstand werden wir erst den
Umbau des Schlosses planen und dann die Sanie-
rung der weiteren Gebaude der Liegenschaft ange-
hen.

Als Voraussetzung fiir weitere Schloss-Planungs-

schritte stehen an — parallel oder hintereinander:

e Festlegung der baulichen Brandschutz-Maf3-
nahmen fiir die Umnutzung des Schlosses
vom Kinderheim zum Wohnprojekt, ggf. Be-
auftragung eines Brandschutzgutachtens.

e Beauftragung eines Energiekonzeptes, evtl.
differenziert nach einer Zeit des Ubergangs
und dem zukinftigen Ziel der Energie- und
Warmewende.

Die Finanzierungsplanung

Hand-in-Hand ist die Umbauplanung zu konkreti-
sieren und mit der Finanzierungsplanung abzuglei-
chen. Hier wird sicherlich immer wieder ein Um-
denken erforderlich sein und es wird Anderungen
geben. Das heilit, dass zum einen die Umbaukos-
ten reduziert und ggf. gestreckt werden mussen,
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e  Konzipierung und Griindung der Genossen-
schaft

Sie soll Besitzerin und Vermieterin des Anwesens
werden. Sie soll auch die Auftraggeberin und Bau-
herrin der Umbaumalnahmen sein. Mit Griindung
der Genossenschaft wird die GbR aufgeldst bzw.
geht in die Genossenschaft liber.

e Eventuell ist noch ein Gutachten in Auftrag zu
geben Gber mogliche Schadstoffe im Schloss.

Mit den Erkenntnissen und unter Beriicksichtigung
des Brandschutzgutachtens oder der Brandschutz-
vorgaben und des Energiekonzeptes soll die Um-
bau-Planung fortgefiihrt und die Kostenermittlun-
gen immer weiter konkretisiert werden. Auf dieser
Grundlage werden dann weitere Vorplanungen
moglich und kann der Bauantrag erstellt werden.

Erst danach kann konkret festgelegt werden, ob
aufgrund der Brandschutz- und Energie-Vorgaben
das gesamte Schloss (ohne Dachboden) gleichzei-
tig umgebaut werden muss — ggf. sogar erst vor
dem Einzug einiger ,,Pionier*innen“ —oder ob es in
zwei oder drei Bauabschnitte aufgeteilt werden
kann.

zum anderen weitere Finanzierungsquellen aufge-
tan werden mussen.



Ausblick - die ndchsten Ziele, die ndchsten Schritte

Umbaukosten reduzieren

Die Reduzierung der Umbaukosten hangt davon ab

e wie hoch die Brandschutzauflagen sein wer-
den,

e ob wirden Umbau in zwei oder mehr Bauab-
schnitten aufteilen kdnnen,

e wie viel wir in die Heizungsumstellung inves-
tieren wollen und kénnen,

e 0ob und wie viel Eigenleistungen moglich sind,

e 0ob und wie viel an Innenwanden, Raum- und
Sanitdrausstattung wir erhalten kénnen.

Die Kostenschatzung und das Finanzierungskon-

zept sind dahingehend immer wieder anzupassen,

sobald gesicherte Informationen vorliegen.

Die ErschlieBung weiterer Finanzie-
rungsquellen

Die Haupteinnahmequelle sind die Genossen-
schaftsanteile und die Mieteinnahmen. Die Genos-
senschaftsanteile werden das Eigenkapital der Ge-
nossenschaft bilden.

Unklar ist noch, ob und inwieweit die Blum'sche
Waisenhausstiftung sich finanziell am Abbau des
Sanierungsstaus beteiligen kann.

Weitere mogliche, allerdings noch schwer ab-
schitzbare Finanzierungsbausteine konnen fol-
gende sein:

e Darlehen von Unterstitzer:innen, also Fami-
lienangehorige, Freunde, Forderer des Wohn-
projektes (im Moment als Nachrangdarlehen
in das Finanzierungskonzept einbezogen)

e Zuschisse oder Forderkredite der N-Bank
oder der KfW (fur eine aktuelle Bewertung
dieser Moglichkeiten siehe Kapitel ,,Einsatz
von Fordermitteln®).

e Einnahmen aus dem Hofcafé oder dem Semi-
narbetrieb oder Vermietung der Mehrzweck-
halle o.a.

o Projektmittel fiir die Durchfiihrung von sozio-
kulturellen u.a. Veranstaltungen im Schloss
oder auf dem Schlossgeldande, die kreativ
dem Umbau mit zur Verfligung gestellt wer-
den.

e ggf. Einnahmen aus dem Garten

Fir die gewerblichen Vorhaben neben der Vermie-
tung (Hofcafé, Seminarbetrieb und soziokulturelle
Veranstaltungen) gilt es, Konzepte und Business-
plane zu entwickeln.

Suche weiterer Mitglieder fiir Verein, Gemeinschaft und

Genossenschaft

In diesem Jahr hat GEWISS viel Offentlichkeitsar-
beit betrieben, um sich bekannt zu machen, vor

Ort und im Dorf prasent zu sein und neue Mitglie-
der zu finden.

Fortflihrung der Aktivitaten von GEWISS

Das ist angedacht: Da es im Dorf keinen Dorfge-
meinschaftsraum gibt, wollen wir mittelfristig die
Mehrzweckhalle fiir private Feiern oder Gruppen-
treffen zur Verflgung stellen. Kontakte zu Kultur-
und  Kunstgruppen, Bildungsorganisationen,

sozialorientierten Vereinen, Coworking-Interes-
sierten u.a. sind angedacht, sobald ein Zwischen-
nutzungsvertrag mit der Blum’schen Waisenhaus-
stiftung getroffen wurde.
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